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ЕДИНЫЙ АНАЛИТИЧЕСКИЙ ЦЕНТР 

Единый аналитический центр (ЕАЦ) - структурное подразделение ФГИК «Размах», 

выполняющее постоянный структурный анализ финансово-хозяйственной деятельности отдельных 

компаний, секторов рынка и отраслей экономики.  

Основная цель ЕАЦ «Размах» как бизнес-подразделения - подготовка необходимой аналитической 

базы для оказания консалтинговых услуг Заказчикам компании. Используя современные 

количественные и качественные методы, аналитики «Размах» проводят аудит социального и 

информационного фона проектов редевелопмента территорий, выполняют репутационный, 

конкурентный и медиа-анализ, анализ рыночной конъюнктуры и создают матрицы рисков, 

позволяющие видеть будущее проекта и управлять им.  

В свою очередь, как подразделение, выполняющее научно-исследовательскую функцию ЕАЦ 

«Размах» на постоянной основе производит мониторинг и сбор информации по наиболее 

актуальным проблемам отрасли, качественный и количественный анализ данной информации, 

комплектование баз данных, издание информационных отчетов и обзоров. Результаты 

исследований Единого Аналитического центра публикуются в ведущих деловых СМИ и 

презентуются на отраслевых мероприятиях.  

Современное информационное общество диктует новые правила работы - необходимость 

обработки все большего объёма информации и постоянной диверсификации деятельности, 

открытия новых рынков, ввода инновационных решений. Своевременно полученная информация 

может принести прибыль или спасти от убытков, помочь запустить новый проект или поднять 

популярность старого, сформировать стратегию и тактику развития, сделать бизнес более 

эффективным и устойчивым.  

Единый аналитический центр ФГИК «Размах» - Ваш проводник в мире современных 

медиа, созданный для того, чтобы конвертировать всю поступающую информацию в 

увеличивающуюся прибыль. 
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АННОТАЦИЯ 

Актуальность исследования продиктована потребностью в формировании актуальной и полной 

картины демонтажного рынка - в настоящее время в открытом доступе нет ни одного 

полноценного исследования на эту тему, за исключением настоящего исследования, 

подготовленного ЕАЦ «Размах». 

Сегодня рынок демонтажных услуг находится в переходной стадии своего развития, что 

обусловлено достижением стадии зрелости и переходом на экстенсивный путь развития. При этом 

рынок недостаточно четко сформирован и не достиг необходимого для эффективного 

функционирования уровня цивилизованности. Ведущие компании, оперирующие на рынке, все 

больше усилий вкладывают в создание единообразных, комфортных условий для работы 

производителей услуг по демонтажу и их заказчиков.  

Широкие слои заинтересованной аудитории (демонтажные компании, заказчики демонтажных 

услуг, девелоперы, чиновники, и пр.) испытывают потребность в базовом объеме знаний о рынке, 

в актуальных и достоверных данных о текущем его состоянии, показателях, структуре и 

перспективах развития для принятия управленческих решений. 

Период исследования: 2015 год как наиболее актуальный полный отчетный период и первый 

квартал текущего 2016 года. Исследование также охватывает ретроспективу вплоть до 2005 года в 

разрезе восстановления хронологии развития рынка и анализа динамики ключевых показателей в 

долгосрочном периоде (анализ цикличности рынка). 

Целью настоящего исследования является формирование актуальной текущей картины 

современного демонтажного рынка на основе разрозненной информации о его составляющих, а 

также секторах экономики и государственной политики, непосредственно влияющих на его 

развитие. 

Объектом исследования является российский рынок демонтажных услуг.  

Предметом исследования являются: 

 отрасли российской экономики, а также направления государственной политики, оказывающие 

влияние на развитие демонтажного рынка; 

 основные события в экономике и отрасли в 2015 году; 

 основные составляющие рынка демонтажных работ и их показатели за 2015 год; 

 игроки рынка и ключевые проекты, реализованные в 2015 и планируемые к реализации в 2016 

году; 

 нормативно-правовая база и область регулирования демонтажного сектора (законодательство, 

отраслевые стандарты, государственные органы, ведомства и отраслевые организации).  

Методологической основой работы является системный подход, позволивший 

исследовательской группе сгруппировать факты, характеризующие сектор демонтажных работ и 

систему его функционирования, охарактеризовать его и выявить его основные составляющие. 

В работе также применяются классические методы исследования: абстрагирование, анализ, 

синтез, индукция, дедукция, обобщение, типологизация и т.д.  
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Исследовательская база включает в себя: 

 Законодательную и нормативно-правовую базу в области строительства и демонтажа (сноса 

зданий), действующую на момент подготовки исследования; 

 Тексты федеральных, целевых, адресных и иных государственных программ в области 

строительства, жилищно-коммунального хозяйства, промышленности, развития экономики, а 

также отчеты по ходу их реализации; 

 Статистические данные Федеральной службы государственной статистики, Министерства 

строительства и ЖКХ, Центрального Банка РФ, Фонда реформирования ЖКХ, а также других, в 

том числе, региональных ведомств; 

 Новостные, аналитические и информационные материалы Министерства строительства и ЖКХ 

РФ, Министерства промышленности и торговли, Национального объединения строителей, 

Портала госпрограмм, и др.; 

 Новостные материалы ведущих информационно-аналитических агентств, в том числе 

отраслевых; 

 Данные, размещенные в открытом доступе на сайтах компаний-участников демонтажного 

рынка; 

 Данные открытых торговых площадок в сети Интернет; 

 Собственные оценки и расчеты специалистов ЕАЦ «Размах». 

Объем отчета – 91 страница. Отчет включает 32 диаграммы и 19 таблиц, а также Приложение. 

Примечание: Крымский Федеральный округ выступает в данном исследовании исключением ввиду 

недавнего вхождения в состав Российской Федерации, а соответственно, нахождения в стадии 

подготовки соответствующей нормативно – правовой базы. 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Строительный сектор является одной из ключевых отраслей экономики Российской Федерации – на 

него приходится 5,8% совокупного ВВП страны и 3% инвестиций в основной капитал. Кроме того, 

в строительстве занято более 7,5% населения России, работает свыше 226 тыс. предприятий 

различных форм собственности. 

<…> 

Показатели ключевых переменных строительного сектора за 2015 год в целом демонстрируют 

отрицательную динамику – отмечено общее сокращение объема выполненных строительных работ 

(на Х% к показателю предыдущего года), сократился как совокупный объем введенных зданий, так 

и ввод жилья и нежилых объектов (на Х% и Х%, соответственно). В секторе жилищного 

строительства отмечен резкий спад объема выданных ипотечных кредитов (на 34%). 

Особенно ощутимы негативные тенденции в секторе промышленного строительства – спад ввода 

промышленных зданий составил ХХ к уровню 2014 года, ввода основных фондов – на Х%, 

обновление основных фондов замедлилось на ХХ процентных пункта. 

Таблица 1. Ключевые показатели развития строительной отрасли РФ, 2015 г. 

 Показатель Прирост, % 

Общие   
Объем выполненных строительных работ, млрд. руб. 5 945,5 -2,9 

Объем ввода объектов строительства, млн. м2 <…> <…> 
Отношение незавершенного строительства к вводу жилых домов, % <…> <…> 

Количество зданий в незавершенном строительстве, тыс. ед.  <…> <…> 
Объем заключенных договоров, млрд. руб. <…> <…> 

Объем инвестиций в строительство, млрд. руб. <…> <…> 
Жилищное строительство <…> <…> 

Уровень обеспеченности жильем, м2/чел <…> <…> 
Доля ветхого и аварийного жилья, % <…> <…> 

Ввод жилых домов, млн. м2 <…> <…> 
Объем выданных ипотечных кредитов, млрд. руб. <…> <…> 

Промышленное и коммерческое строительство <…> <…> 
Ввод нежилых зданий, млн. м2 <…> <…> 

Ввод промышленных зданий, млн. м2 <…> <…> 
Ввод коммерческих зданий, млн. м2 <…> <…> 

Ввод основных фондов, млрд. руб. <…> <…> 
Степень износа основных фондов, % <…> <…> 

Коэффициент обновления, % <…> <…> 
Источник: ХХХ 

<…> 

Таким образом, основными тенденциями в строительном секторе сегодня являются: 

 Снижение объема ввода жилья на фоне сокращения спроса на первичном рынке недвижимости 

и снижения покупательной способности населения (реальных доходов и доступности кредитных 

ресурсов); 

 <…> 

 <…> 

 <…> 

<…>  
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Текущая макроэкономическая ситуация 

 

<…> 

В 2015 году Россия столкнулась с сокращением номинального ВВП (более чем на 3%), а в 

долларовом эквиваленте, по оценкам ряда экспертов, потеряла почти половину. В 2016 году 

продолжится рост инфляции (в среднем около 15% в год) и сохранятся общие тенденции рецессии 

экономики: промышленное производство, доходы предприятий и граждан, а также 

потребительский спрос так же продолжат сокращаться. Эксперты отмечают, что сегодня 

российская экономика стоит на пути оздоровления, избавляемая от зависимости от 

«нефтедолларов». Сегодняшние цены на нефть и курс рубля являются, скорее, адекватными, а 

санкционные ограничения – полезными для развития внутреннего производства самой 

разнообразной продукции. Однако сегодня положительный эффект наблюдается, пожалуй, лишь в 

пищевой промышленности, в которой усилия по импортзамещению особенно уместны и 

эффективны. 

<…> 

По итогам 2015 года индекс промышленного производства продолжил спад и впервые за несколько 

лет составил менее 100%. В целом по промышленности показатель составил ХХ%, а в секторе 

обрабатывающих производств сокращение оказалось наиболее существенным – индекс составил 

ХХ%. В начале 2016 года наблюдается некоторое оживление промышленного производства – в 

марте прирост составил ХХ% к февралю, а в феврале – ХХ % к январю, тем не менее, по 

отношению к показателю аналогичного периода прошлого года индекс составил ХХ%. 

Диаграмма 1. Динамика индекса промышленного производства России, 2010-2015 гг. 

 
Источник: ХХХ 

Среди субъектов Российской Федерации наиболее заметное сокращение промышленного 

производства отмечено в таких федеральных округах, как Северо-Западный, Приволжский, 

Центральный и Уральский. <…> 
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Диаграмма 2. Промышленное производство по федеральным округам РФ, 2015 г. 

 
Источник: ХХХ 

Таким образом, наблюдается ухудшение основных показателей экономики в целом и 

промышленности в частности. 

Ключевыми макроэкономическим событиями в стране в 2015 году стали: <…> 

<…> 

В секторе строительства отмечено сокращение основных показателей. Так, по итогам 2015 года 

объем строительных работ в целом по России сократился почти на Х%, в то время как предыдущие 

годы отрасль стабильно росла. Объем строительства в 2015 году составил ХХХ млрд. руб. В январе-

феврале 2016 года по отношению к аналогичному периоду 2015 года отмечается некоторое 

увеличение объема производства в строительстве. 

Диаграмма 3. Динамика объема строительства в России, 2010-2015 гг., млрд. руб. 

 
Источник: ХХХ 

Сокращение объемов строительства отмечается во всех федеральных округах России, за 

исключением дотационного Крымского и Северо-Кавказского ФО. <…> 
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Диаграмма 4. Строительство по федеральным округам РФ, 2015 г.  

 
Источник: ХХХ 

<…> 

Все обозначенные тенденции подстегивают явления рецессии в строительстве в целом, 

тормозя, в том числе, и рынок демонтажных работ, обеспечивающих новое 

строительство подготовленными строительными площадками: на фоне сокращения 

нового строительства как такового, снос зданий теряет свою актуальность. 
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Демонтаж: техника, технологии, инновации 

 

Место в промышленности 

Демонтаж в общем смысле представляет собой снятие с места или разборку каких-либо 

конструкций, то есть процесс, обратный монтажу. По определению демонтаж не обязательно 

связан с безвозвратным разрушением объекта, а может быть частью комплекса мероприятий по 

разбору, переносу, ремонту или модернизации конструкции (здания, сооружения, оборудования и 

пр.). 

Снос – это процесс необратимой ликвидации объекта недвижимости (здания), связанный с 

невозможностью его дальнейшего нахождения и эксплуатации в данном конкретном месте. Снос 

может включать в себя работы по демонтажу – как отдельных элементов зданий и сооружений, так 

оборудования и машин, в нем находящихся. Причинами может быть аварийное состояние здания, 

нарушение каких-либо норм и законов, запрещающих возведение таких зданий в конкретной 

локации, а также необходимость расчистки территории для нового строительства. 

<…> 

Технологии демонтажа 

В зависимости от типа демонтируемого объекта, применяются различные технологии 

демонтажа или их комбинации. В целом, методы сноса условно можно разделить на ручной и 

механизированный, хотя на практике эти два метода комбинируются в различных соотношениях. 

Существуют также специфические методы, применяемые достаточно редко - в частности, это <…> 

Ручной метод демонтажа представляет собой поэтапную разборку объекта с использованием 

ручного инструмента. Используется обычно тогда, когда механизированный демонтаж невозможен: 

при работах в стесненных условиях, в условиях плотной застройки, при необходимости сохранить 

демонтируемые элементы для повторного использования либо при демонтаже конструкций, 

представляющих ценность, и др. <…> 

<…> 

Механизированный способ предполагает использование специальной строительной техники. 

<…> 

Специальная демонтажная техника 

Основной арсенал демонтажной компании в наши дни – это <…> 

Процесс насыщения демонтажного сектора специальной техникой начался сравнительно недавно – 

впервые в России экскаватор-разрушитель был использован в 2002 году, в 2003 году в отрасли 

появился первый мобильный дробильный комплекс, в 2004 – первый демонтажный робот. В 

последующие годы, вплоть до 2012 г., сектор интенсивно развивался за счет расширения парка 

применяемой специальной техники и технологий. 

Сегодня крупные российские демонтажные компании ежегодно тратят порядка ХХХ млн. руб. в год 

на приобретение специальной техники для промышленного демонтажа, а парк таких 

машин в одной компании может достигать сотни единиц. <…> 
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<…> Основные зарубежные марки гусеничных экскаваторов с навесным оборудованием для 

демонтажа, используемые в России, это давно зарекомендовавшие себя производители 

строительной техники: Caterpillar, Liebher, <…>. Крупнейшими мировыми производителями 

гидромолотов и другого навесного оборудования для демонтажа являются <…>. Дробильное 

оборудование выпускается такими концернами, как <…>.  

На мировом рынке специальной строительной техники ведущие позиции занимают Caterpillar, и 

Komatsu, и вместе занимают почти треть рынка. Также заметны доли таких производителей, как 

<…>. Суммарная доля десятки лидеров составила по итогам 2015 года более ХХ%. 

Диаграмма 10. Структура мирового рынка специальной строительной техники, 2015 г. 

 
Источник: ХХХ 

Доля импортной техники в строительном секторе России в 2015 году составила ХХ%, и по 

сравнению с 2014 годом показатель сократился на Х п.п. Причиной стало <…> 

Состояние российского парка специальной строительной техники можно охарактеризовать 

как неудовлетворительное. В частности, в среднем около половины парка находится в состоянии 

истекшего срока службы <…> 

<…> 

Сегодня в России частично или полностью локализовано производство таких крупных 

концернов, как ХХХ (завод по производству экскаваторных стрел в Твери), ХХХ (завод по 

производству комплектующих для экскаваторов в Нижнем Новгороде), <…> 

В целом, в настоящее время демонтажный рынок демонстрирует достаточно высокий 

технологический уровень – более того, рынок фактически достиг стадии насыщения 

специализированной техникой. <…> 

 

Инновационное развитие сектора 

Инновационная составляющая демонтажного сектора, как и строительной отрасли в целом, в 

настоящее время развита недостаточно – большинство компаний копируют наработки ведущих 

игроков рынка, либо предпочитают действовать устаревшими, но наименее затратными методами 

сноса. <…> 
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<…> 

Диаграмма 12. Динамика инвестиций в основной капитал в строительстве в РФ, 2005-2015 гг. 

 
Источник: Росстат  

<…> 

Таким образом, технический и технологический потенциал демонтажного сектора в настоящее 

время используется в недостаточной мере – отсутствуют как внешние стимулы для масштабного 

технологического развития отрасли (повышение уровня технического оснащения демонтажных 

компаний, требований к качеству выполнения демонтажных работ, стандартизация отрасли и пр.), 

так и внутренняя мотивация участников рынка (низкий коэффициент специализации компаний, 

устаревший парк техники, низкая инновационная активность и др.). 

Тем не менее, развитие смежных отраслей способно оказать положительное влияние на 

инновационную составляющую демонтажного сектора, в том числе развитие рынка специальной 

демонтажной техники (включая локализацию производства на территории России), рынка 

вторичных строительных материалов, сектора обрабатывающих производств. С административной 

точки зрения способствовать развитию отрасли может усовершенствование системы 

саморегулирования, создание отраслевого регулирующего органа, развитие системы стандартов 

демонтажных работ, а также общее повышение культуры рыночного поведения участников. 
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Движущие силы демонтажного рынка 

 

Основные движущие силы 

Ключевыми драйверами, или факторами, определяющими направление развития рынка 

демонтажа, в настоящее время являются: <…> 

Все обозначенные факторы так или иначе взаимосвязаны с государственной политикой, 

реализуемой в настоящее время в России, в частности, это: <…> 

Таким образом, основные драйверы рынка демонтажа на современном этапе это: 

 Снос аварийного жилья (реновация жилых районов); 

 Реновация зон жилой застройки; 

 Редевелопмент промышленных территорий; 

 Снос незаконных капитальных построек; 

 Переработка строительных отходов. 

Снос аварийного жилья 

Устаревший жилой фонд, непригодный для жизни и пребывающий в аварийном (то есть опасном 

для проживания) состоянии, кроет в себе новые возможности для всего градостроительства и 

рынка демонтажа, в частности. В условиях дефицита свободной площади реновация «спальных 

районов» за счет расселения аварийного жилья и переселения из него людей в новые дома 

становится все более актуальной задачей.  

В 2008 году соответствующим Постановлением Правительства РФ стартовала Федеральная 

программа переселения аварийного жилищного фонда. <…> 

<…> 

Диаграмма 13. Основные показатели Программы расселения аварийного жилья по федеральным округам, 

2008-2017 гг. 

 
Источник: ХХХ 
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<…> 

Наибольшая потребность в сносе ветхого и аварийного жилья в настоящее время наблюдается 

в Центральном, Приволжском, Северо-Западном, Сибирском и Дальневосточном федеральных 

округах, при этом лидерами по объему аварийного жилищного фонда являются Приволжский и 

Сибирский ФО – на них приходится около половины всего аварийного жилого фонда страны. <…> 

Диаграмма 14. Структура Программы расселения аварийного жилья по федеральным округам, млн. м2 

 
Источник: ХХХ 
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КОНЪЮНКТУРА РЫНКА 

 

В настоящее время в России зарегистрировано около ХХХ организаций, осуществляющих 

деятельность по демонтажу и сносу зданий, в том числе порядка ХХХ филиалов и региональных 

подразделений. Основная часть компаний расположена в Центральном федеральном округе, а 

также в <…>  

Диаграмма 19. Региональная структура демонтажных компаний по ФО, 2015 г. 

 
Источник: ХХХ 

В целом по России коэффициент проникновения услуг по демонтажу в строительный сектор, по 

оценкам экспертов ЕАЦ «Размах», составляет порядка ХХ% - такие работы выполняет каждая Х-я 

строительная организация страны. Данный показатель варьируется в зависимости от региона в 

пределах ХХ%, и отмечается обратная зависимость от общего объема строительных работ – так в 

Центральном, Приволжском и Северо-Западном федеральных округах, на которые приходится 

основной объем строительной отрасли страны, отмечена наименьшая доля демонтажных 

организаций в общей структуре строительных компаний. 

Диаграмма 20. Проникновение демонтажных компаний в строительный сектор по ФО, 2015 г. 

 
Источник: ЕАЦ «Размах» 
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<…> 

Сектор демонтажа характеризуется высокой долей частных компаний – <…>. Кроме того, работы 

по разборке зданий и расчистке строительных территорий выполняют (обычно для собственных 

нужд) разнообразные партнерства и товарищества – дачные и садовые, жилищные, гаражные.  

Диаграмма 21. Структура демонтажных компаний по форме собственности и ФО 

 
Источник: ЕАЦ «Размах» 

Основной объем демонтажных проектов, заявленных в 2015 - 1 кв. 2016 года, в абсолютном 

выражении пришелся на государственный сектор – ХХ% от общего количества демонтажных 

проектов было заявлено заказчиками, имеющими государственную и муниципальную форму 

собственности. <…> 

<…> 

Диаграмма 22. Структура демонтажных проектов в государственном и частном секторе рынка, 2015-2016 гг. 

 
Источник: ЕАЦ «Размах» 
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<…> 

Такая картина распределения строительного бизнеса между частным и государственным сектором, 

с одной стороны, указывает на <…>. 

 

Сегменты рынка 

Демонтажный рынок характеризуется невысокой степенью насыщенности участниками - это 

олигополизированный рынок, практически не имеющий ограничений для входа, но при этом 

имеющий жесткие условия для дальнейшего существования на нем. <…> 

Основными сегментами демонтажного рынка являются: 

 Снос жилых зданий; 

 Снос нежилых зданий; 

 <…>; 

 Аренда специальной строительной техники для сноса (с операторами и без). 

Также в структуре рынка учитываются проекты по частичному сносу зданий в рамках 

реконструкции или сноса незаконных построек, комплексные строительные проекты со сносом 

существующих объектов, а также снос объектов незавершенного строительства. 

Основную часть объектов, или ХХ%, ежегодно подвергающихся демонтажу в России, составляют 

жилые здания - главным образом, это признанные аварийными и расселенные многоквартирные 

дома. Второй по объему в количественном исчислении сегмент представлен <…>.  

Сопутствующие услуги на демонтажном рынке занимают долю в Х%, в том числе 6% приходится 

на <…>. 

Диаграмма 24. Удельный вес сегментов демонтажного рынка в общей структуре 

 

Источник: ЕАЦ «Размах» 
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<…> 

Среди непрофильный компаний, оперирующих на рынке демонтажа, основные это: 

 крупные строительные компании, самостоятельно реализующие работы по подготовке 

участка в рамках собственных строительных проектов и выводящие данные работы на рынок 

как отдельную услугу для внешних заказчиков; 

 

 <…> 

<…> 

Таблица 8. Сегментация участников демонтажного рынка по специализации 

Основная сфера 
деятельности, 
позиционирование на 
рынке 

Рыночная стратегия в 
области демонтажа 

Конкурентные 
преимущества 

Специфика демонтажных 
работ 

Демонтаж и снос 
 

Узкая специализация на 
демонтажные работах 

<…> <…> 

Строительство 
 

Сокращение собственных 
издержек на реализацию 
строительного проекта, 
дополнительный источник 
прибыли 

<…> <…> 

 <…> <…> Простые проекты демонтажа 
с использованием 
стандартной спецтехники 

 <…> <…> Работы со специфическими 
объектами, в т.ч. опасными и 
загрязненными 

 Доступ к металлолому и 
сырью для металлопроката 

<…> <…> 

 <…> Утилизация и переработка 
строительного мусора, 
вторичные стройматериалы 

<…> 

 <…> Высокая точность инженерных 
изысканий, 
«интеллектуальный» 
демонтаж, административный 
ресурс 

<…> 

 <…> <…> Небольшой масштаб 
демонтажных работ на 
небольших территориях 

Источник: ЕАЦ «Размах» 

С точки зрения географического охвата, демонтажные компании делятся на локальные, 

региональные и федеральные. <…> 

Среди региональных и федеральных демонтажных компаний сегодня можно выделить порядка ХХ 

крупных игроков, реализующих проекты в различных регионах России. <…>  

<…> 

Таким образом, наиболее перспективными регионами для развития демонтажного сектора 

являются: 

 регионы с развитым строительным сектором (с высокой долей в общей структуре 

строительного объема) – Москва и Московская область, <…> 

 <…> 
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Текущее состояние рынка демонтажа 

  

Краткий экскурс в историю рынка 

Формирование зачатков демонтажной отрасли справедливо относить к послевоенному периоду, 

когда Россия столкнулась с задачей восстановления промышленности и инфраструктуры городов в 

условиях колоссальных разрушений за годы Великой отечественной войны. <…> 

Поэтому начальный этап формирования рынка характеризовался <…> 

В целом, к концу 90х годов начал формироваться конкурентный рынок демонтажных услуг, 

пополняемый все новыми частными компаниями. На этом же этапе начинается развитие 

технологической составляющей – рынок начинает внедрять в работу современное зарубежное 

оборудование и технологии. <…> 

К 2010 году основным драйвером роста рынка демонтажа становится набирающая обороты 

активность в области <…>. 

К настоящему моменту рынок демонтажа достиг той точки своего развития, когда стихийный 

интенсивный рост переходит в стадию экстенсивного роста – накопленный инновационный и 

технологический потенциал не приносит той же отдачи, что и несколько лет назад. В условиях 

кризиса все острее встает вопрос выживания демонтажной организации, основным способом 

которого является оптимизация издержек. 

 

Текущие показатели рынка 

На подготовку строительного участка приходится порядка Х% всего объема строительных работ в 

стоимостном выражении – по итогам 2015 года показатель составил Х%, при этом на протяжении 

последних десяти лет наблюдаются колебания в пределах Х%. <…> 

Так, по итогам 2015 года объем демонтажных работ, выполненных в целом по России, составил 

<…>. Темп спада несколько замедлился по сравнению с 2014 годом, когда показатель составил 

<…>.  
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Диаграмма 28. Динамика доли демонтажных услуг в общем объеме строительных работ, 2005-2015 гг., млрд. 

руб. 

 
Источник: ХХХ 

<…>  

Таким образом, объем рынка демонтажа складывается из двух величин – постоянной, включающей 

<…>, и переменной, которая образуется <…>. 

Анализ демонтажных проектов, реализованных в 2015 году ведущими участниками рынка, 

позволяет выделить несколько направлений текущей деятельности на рынке (подробный перечень 

см. в Приложении): 

 Крупные проекты редевелопмента территорий; 

 <…> 

Совокупный строительный объем составил более ХХ млн. м3, наиболее крупные проекты это: 

 1-й этап демонтажных работ и разработке котлованов на территории «Московского 

металлургического завода «Серп и Молот» (Москва), в рамках которого демонтировано 70 

заводских корпусов и 6 дымовых труб. Совокупный строительный объем составил Х млн. м3. 

Работы реализовались компанией «КрашМаш» по заказу ООО «Донстрой-Инвест». 

 <…> 

Средняя стоимость контракта на демонтаж по итогам 2015 года составила Х млн. руб. В 

среднем по России относительно более высока стоимость контракта на снос промышленных и 

коммерческих объектов – Х млн. руб. против Х млн. руб. на снос жилых домов. <…> 

Таблица 14. Средняя стоимость демонтажного контракта по видам работ, 2015-2016 гг., млн. руб. 

 Жилые 
здания 

Нежилые 
здания и 
объекты 

<…> <…> <…> Незаконные 
постройки 

Средняя стоимость <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
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контракта 

Источник: ЕАЦ «Размах» 

Оценка емкости рынка 

Емкость рынка демонтажных услуг формируется, главным образом, тремя основными 

составляющими: 

 Снос аварийного и ветхого жилья (в том числе реновация зон жилой застройки); 

 Редевелопмент промышленных территорий (в том числе модернизация производства); 

 Снос незаконных построек (в первую очередь, многоквартирных домов). 

<…> 

Таблиц 15. Объем выявленного аварийного жилищного фонда к расселению после 2018 г., тыс. м2 

Федеральный округ 2013 г. 2014 г. 2015 г. Общая площадь 
аварийного жилья, тыс. м2 

Центральный ФО <…> 479,1 <…> <…> 
Южный ФО <…> 106,2 <…> <…> 

Северо-Западный ОФ <…> 281,3 <…> <…> 
Сибирский ФО <…> 541,1 <…> <…> 

Дальневосточный ФО <…> 365,4 <…> <…> 
Уральский ФО <…> 251,3 <…> <…> 

Северо-Кавказский ФО <…> 106 <…> <…> 
Приволжский ФО <…> 684,5 <…> <…> 

Крымский ФО <…> - <…> <…> 
Источник: Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства 

Таким образом, по состоянию на 2016 год, совокупный объем запланированного к расселению 

аварийного жилья составляет более ХХ млн. м2. Выбывший жилой фонд подлежит сносу, что 

создает дополнительный ресурс для развития рынка демонтажа. 

В 2015-2016 годах в целом по России был заявлен ХХХ контракт на снос аварийных и ветхих жилых 

домов на сумму ХХХ руб. Основная часть контрактов в абсолютном выражении пришлась на <…> 

федеральные округа. В стоимостном выражении основной объем контрактов пришелся на <…> 

федеральные округа – Х% и Х% от совокупного объема, соответственно. 

Диаграмма 30. Структура контрактов на снос ветхого и аварийного жилья по округам, абсолютные значения, 

2015-2016 гг. 

 
Источник: ЕАЦ «Размах» 

Южный ФО 

Уральский ФО 

Приволжский ФО 
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Средняя стоимость контракта на снос расселенного аварийного жилого фонда составила  <…> 

 

<…> 

Совокупная площадь промышленных земель в России, по данным Росреестра, составляет ХХХ 

млн. гектар, или около Х% всей площади страны. Основная часть территорий промышленных 

земель расположена в таких регионах, как <…>. Относительно велика доля <…> 

Диаграмма 32. Региональная структура площади промышленных земель России 

 
Источник: ХХХ 

На территории России в настоящее время действует ХХХ индустриальных парков, ХХХ единиц 

находится на стадии строительства, на стадии намерений или проектирования - ХХХ. Основная 

часть проектов сосредоточена в <…> федеральных округах. Всего на 10 регионов приходится ХХ% 

всех индустриальных парков страны. 

<…> 

Таблица 16. Крупнейшие регионы по количеству технопарков, 2016 г. 

Субъект РФ  Действующие В стадии 
строительства 

В стадии 
проектирования 

В стадии 
намерений 

Всего, 
ед. 

Московская область 18  <…>  <…>  <…>  <…> 
Республика Татарстан 9  <…>  <…>  <…>  <…> 

 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 
 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 
 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 
 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 
 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 
 <…>  <…>  <…>  <…>  <…>  <…> 

Волгоградская область 2  <…>  <…>  <…>  <…> 
Калининградская область 2  <…>  <…>  <…>  <…> 

Источник: ХХХ 

По типу площадок, на которых возводятся российские технопарки, проекты делятся на greenfield и 

brownfield, где последний тип представляет собой ранее использовавшиеся промышленные 

Забайкальский край 

Иркутская область 

Астраханская область 

Приморский край 

Сахалинская область 

Остальная Россия 
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территории. Индустриальные парки по проектам редевелопмента сегодня составляют ХХ% 

от общего числа проектов.  

Регулирование рынка демонтажа  

 

Ключевые этапы демонтажного проекта 

В общем виде проект по демонтажу (сносу) здания или сооружения включает в себя три этапа: 

1. Подготовительный (инженерные изыскания; разработка проектной документации; 

получение разрешения на снос; ограждение территории; отключение коммуникаций, др.); 

2. Разборка, или непосредственно демонтаж; 

3. Заключительный (сортировка, переработка и вывоз мусора; земляные работы и подготовка 

участка к дальнейшему строительству, пр.). 

На подготовительном этапе демонтажного проекта особое место занимают  <…>. Основная задача 

данного этапа - обеспечить получение актуальных геодезических, топографических и иных 

материалов в графической, цифровой, фотографической и иных формах, необходимых для 

контроля состояния объекта в процессе его сноса (демонтажа). Необходимость, а также объем и 

масштаб инженерных изысканий определяется по каждому конкретному объекту демонтажа 

организацией, его осуществляющей. 

Также на подготовительном этапе разрабатываемся и согласовывается в установленном порядке 

разрешительных документов на снос, основными из которых являются: 

<…> 

<…>Расходы на подготовку и согласование документации по проекту являются одной из основных 

статей затрат. Оформление документации на демонтаж представляет собой процедуру, 

аналогичную процедуре получения разрешения на строительство. Сегодня все больше усилий 

государства и отраслевых строительных регуляторов направлено на упрощение процедур и 

сокращение количества необходимых согласований при подготовке строительных проектов. 

Заметного результата таких усилий стоит ожидать не ранее 2017 года. 

Утилизация мусора является самой затратной частью проекта по демонтажу (более ХХ%), при 

этом основная часть расходов обычно приходится на <…>. 

<…> 

Нормативно-правовая база 

Деятельность в области демонтажа зданий и сооружений как часть строительной индустрии 

опирается на положения действующих в настоящее время нормативно-правовых актов, 

регулирующих следующие области: 

 Градостроительная политика (Градостроительный кодекс Российской федерации) 

 

Градостроительный кодекс РФ (ГСК) в новой редакции действует с 2004 года и регулирует 

отношения, возникающие в рамках реализации градостроительной политики России, в 

частности, по поводу территориального планирования, зонирования, инженерных изысканий, 

строительства и реконструкции объектов капитального строительства, капитального ремонта 
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и эксплуатации зданий, по поводу безопасности строительства, а также отношения по 

поводу саморегулируемых организаций в строительстве.  

 

На демонтажный сектор строительной отрасли оказывают влияние такие части ГСК, как 

схемы территориального планирования и генеральные планы муниципальных образований 

(что и где может и должно сноситься), градостроительное зонирование (какие объекты 

подлежат сносу по причине некорректного расположения в рамках зон), а также планировка 

территории (потенциальная площадь застройки, требующие подготовки строительной 

площадки, включая снос существующих построек). 

 

Территориальное планирование, в соответствие с ГСК РФ, направлено на определение 

назначения, «исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных 

факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, 

транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их 

объединений». В 2011 году была запущена Федеральная государственная информационная 

система территориального планирования, 1  представляющая собой единую открытую 

информационную площадку, содержащую в себе сведения о территориях страны из 

электронных баз различных госорганов и ведомств. 

 

Градостроительное зонирование определяет разрешенные виды строительства на данной 

территории в зависимости от зоны, предельные параметры объектов капитального 

строительства, а также в целом ограничения по строительству, реконструкции, сносу. Данная 

часть ГСК определяет порядок утверждения Правил землепользования и землеустройства 

органами местного самоуправления в соответствие с нормами Кодекса. 

 

¶ <…> 

Следует отметить, что с точки зрения права, снос здания или сооружения может быть инициирован 

собственником земельного участка, на котором оно расположено (согласно ст. 263 Гражданского 

кодекса РФ), либо производиться по решению суда или в административном порядке (ст. 222 ГК 

РФ о самовольных постройках). 

 

Регулирующие органы 

Управление и регулирование сектора демонтажа строительного рынка Российской федерации 

осуществляется органами государственной власти и местного самоуправления в части правового, 

технического регулирования его функционирования и осуществления государственного надзора. 

Функционирование отрасли реализуется в соответствие с государственной политикой и на 

основании нормативно-правовой базы в области строительства, разрабатываемой, вводимой и 

реализуемой Министерством строительства и коммунального хозяйства РФ (Минстрой). 2 В 

рамках возложенных на Министерство функций реализуется, в частности, нормативно-правовое 

регулирование, жилищная политика, разработка и реализация государственных и целевых 

программ, а также деятельность в области градостроительства и коммунального хозяйства. 

Деятельность Министерства оказывает влияние на отрасль демонтажа и сноса зданий на 

следующих уровнях: 

                                                           
1 http://fgistp-dev.ursgis.ru/ 
2 http://www.minstroyrf.ru/ 



 

27 
 

 Нормативно-правовое регулирование (разработка и введение в действие технических 

регламентов и стандартов в строительстве); <…> 

Кроме того, в структуре Министерства функционируют департаменты, напрямую 

затрагивающие деятельность в области демонтажа и сноса. Это: 

 Департамент разрешительной деятельности и контроля (в частности, выдача разрешительных 

документов на строительство, которому предшествует снос зданий и сооружений на данном 

участке); <…> 

Одним из значимых для отрасли демонтажа направлений деятельности Минстроя является 

регламентирование и контроль деятельности системы саморегулируемых организаций (СРО) 

в строительстве, введенной взамен упраздненного в 2010 году лицензирования деятельности в 

области строительства, проектирования и инженерных изысканий.  

Деятельность СРО регламентируется следующими законодательными и нормативно-правовыми 

актами: 

 Гражданский Кодекс Российской Федерации; 

 <…> 

<…> 

Основные функции саморегулируемых организаций в строительстве:  

 Мониторинг строительной деятельности на основе обязательных отчетов членов СРО, а также 

обеспечение информационной открытости отрасли путем публикации материалов о результатах 

деятельности в открытых источниках; 

 <…>. 

<…> 

Основными результатами деятельности системы СРО в России можно назвать: 

 Актуализация стандартов строительной индустрии 

С 2010 года Объединением было актуализировано 84 СНиПа и свода правил, в том числе СП 

48.13330-2011 «СНиП 12-01-2004. Организация строительства», регламентирующего работы по 

демонтажу и сносу зданий; 

 <…> 

Таким образом, очевидно, что в настоящее время в России происходит достаточно активный 

процесс совершенствования систем государственного и профессионального управления, 

нормативно-правового регулирования, стандартизации и регламентирования строительной 

деятельности. 

 

Стандарты и контроль качества 

В настоящее время в России действуют следующие нормативно-правовые документы, 

регулирующие строительную отрасль: 

 Федеральный закон от 27 декабря 2002 г. №184-ФЗ «О техническом регулировании», <…> 
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<…> 

Стандарты, так или иначе регламентирующие процессы, связанные с демонтажем и сносом 

сооружений и использованные в Стандарте СНОС, приведены в таблице ниже. 

Таблица 19. Стандарты, регламентирующие демонтажные работы 

Тип 
документа 

Номер/название Статьи, регулирующие демонтаж 

ГОСТ 23407-78 Ограждения инвентарные строительных 
площадок и участков производства строительно-
монтажных работ. Технические условия 

<…> 

ГОСТ 25957-83 Здания и сооружения мобильные 
(инвентарные). Классификация. Термины и 
определения 

<…> 

ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ <…> <…> 
ГОСТ Р <…> <…> 
СП <…> П. 5.7.1 - Требования к проектной документации 

по сносу и демонтажу. 
П. 6.9.3 – Требования к оповещению о сроках 
сноса методом обрушения. 
П. 6.2.6 – Требования к содержанию в чистоте 
стройплощадки и ее объектов. 
П. 6.2.8 – Требования к установке 
информационных щитов у въезда на 
стройплощадку. 
П. 6.9 - Требования к подготовительным 
мероприятиям до начала работ. 
П. 6.9.2 – Требования к содержанию в проектной 
документации мер по защите окружающей среды 
и населения. 

СП <…> <…> 
СНиП <…> <…> 
СНиП <…> <…> 
СТО 
НОСТРОЙ 

<…> <…> 

СТО 
НОСТРОЙ 

<…> <…> 

Источник: ХХХ 

В целом, при разработке проектной документации на этапе подготовки к демонтажу зданий и 

конструкций используется все многообразие стандартов и регламентов, действующих в России в 

настоящее время, в том числе санитарные правила и нормы, а также нормативная документация 

отдельных субъектов РФ. 

<…> 

  



 

29 
 

ТЕРМИНОЛОГИЯ 

Демонтаж - ликвидация здания (сооружения) путем разборки сборных и обрушения монолитных 

конструкций с предварительным демонтажем технических систем и элементов отделки. 

Снос – это разборка, демонтаж или разрушение всех конструкций здания, связанные с 

невозможностью его дальнейшего использования по градостроительным и другим объективным 

обстоятельствам (высокий физический и моральный износ, аварийное состояние и т.д.). 

<…> 

Аварийный жилищный фонд - совокупность жилых помещений в домах, которые признаны в 

установленном порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в 

процессе их эксплуатации. 

<…> 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Демонтажные проекты 2015-2016 гг. 

ПРОЕКТ РЕГИОН ОБЪЕКТЫ ДЕМОНТАЖА СТРОИТЕЛЬНЫЙ 
ОБЪЕМ 

ГОД СДАЧИ КОМПАНИЯ ЗАКАЗЧИК 

Снос 4х домов в рамках реновации 
жилой застройки 

Санкт-Петербург 4 жилых дома 6,22 Га 2015 КрашМаш ООО «СПб Реновация» 

<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 

1-й этап демонтажных работ и 
разработке котлованов на территории 
«Московского металлургического завода 
„Серп и Молот“ (70 корпусов и 6 
дымовых труб) 

Москва 70 заводских корпусов и 6 
дымовых труб 

2 млн. м3 2015 КрашМаш ЗАО «Донстрой-Инвест» 

<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 

Демонтаж монолитных железобетонных 
фундаментов методом адмазной резки на 
объекте: «Технопарк», 1 этап 
строительства инновационного центра 
«Сколково» 

Москва Четыре 800-тонных фундамента 1,7 тыс. м2 резки 2015 Реформа, ГК Фонд «Сколково» 

<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 
<…> <…> <…> <…> <…> <…> <…> 

Источник: ХХХ 


